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Abstract

According to art. 1672 C.civ., the seller has the following principal obligations: to transmit the
property of the good or, as the case may be, the sold right, to hand over the sold asset and to
guarantee the buyer against the eviction and vices of the good. Of these obligations, we have leaned in
the first part of this study on the warranty against the vices of the good, defining the hidden vice,
pointing out the conditions of liability for hidden vices, and showing who is the burden of proof and
the distinction between hidden vice and the essential error with regard to the characteristics of the
good. The second part of the study will analyze the changing or removing the warranty for hidden
vices as well as the effects of the vendor's warranty for hidden vices.
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1. Modificarea sau inlaturarea garantiei pentru vicii ascunse

Dispozitiile prevdzute de Codul civil in materia garantiei pentru vicii ascunse
permit partilor sa inldture, sa limiteze sau chiar sd agraveze garantia ce revine
vanzatorului.

Potrivit art. 1708 C. civ., purtand denumirea marginald, modificarea sau inla-
turarea conventionald a garantiei, daca partile nu au convenit altfel, vanzatorul
este obligat sd garanteze contra viciilor ascunse, chiar si atunci cand nu le-a
cunoscut.

Clauza care inldtura sau limiteazd rdaspunderea pentru vicii este nuld in
privinta viciilor pe care vanzatorul le-a cunoscut ori trebuia sa le cunoasca la data
incheierii contractului.
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Astfel, regula exprimata de textul legal citat, este aceea ca partile au deschisa
posibilitatea de a restrange obligatia de rdspundere pentru vicii ascunse, insa doar
in anumite conditii, in stransa legdtura cu buna sau reaua credinta a vanzatorului.
In ipoteza in care vanzatorul este de rea-credintd, partile nu au posibilitatea de a
inldtura sau de a restrange conventional rdaspunderea pentru viciile ascunse.
Vanzdtorul de rea-credintd este acela care a cunoscut viciile ascunse ale bunului
vandut la momentul perfectdrii contractului de véanzare (in acest caz este vorba
despre dol prin omisiune!) sau vanzatorul care ar fi trebuit sd cunoascd acele vicii,
la acelasi moment, respectiv cel al incheierii contractului. In schimb, in privinta
vanzatorului de buna-credinta, textul legal indicat, permite partilor sa inldture
conventional raspunderea pentru vicii ascunse. Vanzatorul de buna-credinta este
acela care la momentul perfectdrii/incheierii contractului de vanzare, nu a avut
cunostintd de viciile ascunse ale bunului instrdinat.

Potrivit art. 1708 alin. 2 C. civ., clauza care inldturd sau limiteaza raspunderea
pentru vicii este nuld in privinta viciilor pe care vanzatorul le-a cunoscut ori
trebuia sd le cunoascad la data incheierii contractului. Astfel, in ipoteza vanzatorului
de rea-credintd, clauza care inldturd sau limiteaza rdspunderea pentru vicii
ascunse, este sanctionatd cu nulitatea absoluta.

Daca in privinta clauzelor de inldturare sau de limitare a raspunderii pentru
vicii trebuie intrunite conditiile anterior amintite, in ceea ce priveste clauzele de
agravare a obligatiei de garantie pentru vicii ascunse, care au drept scop protejarea
cumpadrdtorului, acestea nu comportd limitdri din punct de vedere legal2. Spre
exemplu, pot fi prevazute clauze de agravare cu privire la rdspunderea pentru vicii
aparente, pentru vicii ascunse apdrute ulterior vanzdrii etc.3 Clauzele de limitare
pot privi spre exemplu, posibilitatea intentdrii doar a actiunii estimatorii, nu si a
celei redhibitorii, ori asigurarea pieselor de schimb si efectuarea reparatiilor, cu
excluderea celorlalte masuri.

2. Efectele garantiei vanzatorului pentru vicii ascunse

2.1. Dreptul de optiune al cumpdrdtorului

Potrivit art. 1710 C. civ., reglementand efectele garantiei, in temeiul obligatiei
vanzatorului de garantie contra viciilor, cumparatorul poate obtine, dupa caz:

a) inlaturarea viciilor de cdtre vanzator sau pe cheltuiala acestuia;

b) inlocuirea bunului vandut cu un bun de acelasi fel, insa lipsit de vicii;

c) reducerea corespunzdtoare a pretului;

d) rezolutiunea vanzarii.

1 Pentru mai multe considerente despre dol, v. R. Matefi, Teoria actului juridic civil, Ed. Hamangiu,
Bucuresti, 2017, p. 101 si urm.

2 F. Motiu, Contracte speciale, ed. a VI-a, revdzutd si addugita, Ed. Universul Juridic, Bucuresti,
2015, p.86.

3 A se vedea Fr. Deak, Tratat de drept civil. Contracte speciale, Ed. Actami, Bucuresti, 1996, p. 72.
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La cererea vanzdtorului, instanta, tindnd seama de gravitatea viciilor si de
scopul pentru care contractul a fost incheiat, precum si de alte imprejuréri, poate
dispune o altd mdsura prevazuta la alin. (1) decat cea solicitatd de cumpadrdtor.

Asadar, dacd sunt indeplinite conditiile cumulative ale angajarii raspunderii
pentru vicii ascunse, analizate in partea intdi a prezentului studiu, cumpadratorul
va putea solicita una dintre masurile prevazute de art. 1710 C. civ., vanzatorul fiind
obligat sd raspundd pentru viciile ascunse ale bunului vandut. Cumparatorul are
deci un drept de optiune, putand solicita fie inldturarea viciilor [in temeiul art. 1710
alin. 1 lit. a) C. civ.], fie inlocuirea bunului vandut cu un bun de acelasi fel [in
temeiul art. 1710 alin. 1 lit. b) C. civ.], fie reducerea corespunzatoare a pretului [in
temeiul art. 1710 alin. 1 lit. ¢) C. civ.], fie rezolutiunea vanzarii [in temeiul art. 1710
alin. 1 lit. d) C. civ.]. Asadar, regula este aceea cd optiunea in privinta masurii
solicitate apartine cumpardtorului. Prin exceptie de la aceasta reguld, textul
art. 1710 alin. 2 C. civ., prevede cé la cererea vanzatorului, instanta, tinand seama
de gravitatea viciilor si de scopul pentru care contractul a fost incheiat, precum si
de alte imprejurdri, poate dispune o altd mdsura prevazutd la art. 1710 alin. 1
C. civ., decat cea solicitatd de cumpadrator.

In ceea ce priveste textul art. 1710 alin. 1 lit. a) C. civ., cumpdratorul poate
obtine inldturarea viciilor direct de catre vanzator4, ori inldturarea viciilor se poate
face in mod indirect, de catre cumpdrator sau chiar de catre un tert5, insa pe
cheltuiala vanzatoruluit.

Cea de-a doua optiune a cumparatorului, respectiv cea prevazutd de art. 1710
alin. 1 Iit. b) C. civ., este posibild doar in cazul bunurilor de gen (fungibile), nu si al
celor individual determinate. Dacd este vorba de un bun nefungibil (individual
determinat), inlocuirea acestuia cu un alt bun presupune acordul vanzatorului si al
cumpardtorului’. In acest din urma caz, acordul vanzitorului si al cumpadrdtorului
va putea imbraca forma darii in platd sau a unei novatii.

4 A se vedea in acest sens textul art. 1527 C. civ., (1) Creditorul poate cere intotdeauna ca debi-
torul s& fie constrans s execute obligatia in naturd, cu exceptia cazului in care o asemenea executare
este imposibila.

(2) Dreptul la executare in naturd cuprinde, dacd este cazul, dreptul la repararea sau inlocuirea
bunului, precum si orice alt mijloc pentru a remedia o executare defectuoasa.

5 A se vedea in acest sens textul art. 1528 C. civ., (1) In cazul neexecutdrii unei obligatii de a face,
creditorul poate, pe cheltuiala debitorului, sd execute el insusi ori sa facd si fie executata obligatia.

(2) Cu exceptia cazului in care debitorul este de drept in intarziere, creditorul poate sa exercite
acest drept numai daca il instiinteaza pe debitor fie odata cu punerea in intarziere, fie ulterior acesteia.

6 A fost exprimata si opinia potrivit cireia inldturarea viciilor de cdtre cumparator se face pe
cheltuiala acestuia. A se vedea, in acest sens, L. Stanciulescu, Curs de drept civil. Contracte, ed. a 2-a
revizuitd si addugitd, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2014, p. 177. Apreciem cd opinia exprimata contravine
insd textului art. 1.710 alin. 1 lit. a) C. civ., care prevede inldturarea viciilor de cétre vanzator sau pe
cheltuiala acestuia.

7 G. Boroi, I. Nicolae in G. Boroi, M.M. Pivniceru, C.A. Anghelescu, B. Nazat, I. Nicolae, T.V.
Radulescu, Fige de drept civil, ed. a 2-a, revizuita si addugitd, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017, p. 583.
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Cea de-a treia optiune a cumparatorului, respectiv cea prevdzutd de art. 1710
alin. 1 lit. ¢) C. civ., are in vedere reducerea corespunzatoare a pretului. Reducerea
corespunzdtoare a pretului poate fi solicitatd doar in ipoteza unor vicii ascunse
grave, nu si in ipoteza viciilor de o insemndtate micd. Actiunea prin care cumpa-
ratorul solicitd reducerea pretului pentru existenta unui viciu ascuns poarta
denumirea de actiune estimatorie. Astfel, scopul actiunii estimatorii este acela de a
obtine reducerea pretului proportional cu pierderea suferita de bun ca urmare a
existentei viciului ascuns. In ceea ce priveste estimarea pierderii valorii bunului,
aceasta va fi facuta printr-o expertiza de specialitate.

Ultima optiune a cumpdratorului, respectiv cea prevazuta de art. 1710 alin. 1 lit.
d) C. civ., priveste rezolutiunea vanzadrii. Actiunea in justitie prin care se solicita
rezolutiunea vanzarii pentru vicii ascunse poarta denumirea de actiune redhibitorie.
Actiunea redhibitorie este admisibild chiar si in ipoteza in care natura viciului nu ar
face lucrul absolut impropriu destinatiei sale normales. Actiunea in rezolutiune®
pentru viciile ascunse ale bunului vandut, presupune fie reaua-credintd a vanza-
torului, fie, in cazul vanzatorului de buna-credinta, parcurgerea de catre cumparator
a procedurii prealabile prevazute de art. 1709 C. civ.

2.2. Procedura prealabild a denuntdirii viciilor ascunse, previzutd de art. 1709
C. civ.,pentru a se putea obtine rezolutiunea vianzirii.

Potrivit art. 1709. C. civ., purtand denumirea marginald ,denuntarea viciilor”:
cumpdratorul care a descoperit viciile ascunse ale lucrului este obligat sa le aduca
la cunostinta vanzdtorului intr-un termen rezonabil, stabilit potrivit cu
imprejurdrile, sub sanctiunea decdderii din dreptul de a cere mdsura prevazuta la
art. 1710 alin. 1 lit. d).

In cazul in care cumpdaratorul este profesionist, iar bunul vandut este mobil
corporal, termenul prevdzut la alin. 1 este de doua zile lucratoare.

Atunci cand viciul apare in mod gradual, termenele prevazute la alin. 1 incep
sd curgd din ziua in care cumpdratorul isi dd seama de gravitatea si intinderea
viciului.

Véanzdtorul care a tdinuit viciul nu poate invoca prevederile prezentului
articol.

Textul legal impune cumpdratorului ca anterior formuldrii cererii in justitie
avand ca obiect rezolutiunea vanzarii, sa urmeze procedura obligatorie prevazuta
de art. 1709 C. civ., sub sanctiunea decdderii sale din dreptul de a cere rezolutiunea
vanzadrii. Trebuie precizat cd textul vizeaza in acest caz doar ipoteza vanzatorului
de buna-credintd. Astfel, cumparatorul care a descoperit viciile ascunse ale lucrului

8 Fr. Deak, Tratat de drept civil. Contracte speciale, Ed. Actami, Bucuresti, 1996, p. 69.
9 G. Boroi, I. Nicolae in G. Boroi, M.M. Pivniceru, C.A. Anghelescu, B. Nazat, I. Nicolae, T.V.
Radulescu, Fige de drept civil, ed. a 2-a, revizuita si addugitd, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017, p. 583.
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este obligat sd le aduca la cunostinta vanzatorului intr-un termen rezonabil, stabilit
potrivit cu imprejurdrile. Termenul rezonabil reprezintd o chestiune de fapt lasata
la aprecierea instantei, raportat evident la situatia concretd din speta dedusa
judecatii. Pentru ipoteza cumpdratorului profesionist si atunci cand bunul vandut
este mobil corporal, textul art. 1709 alin. 2 C. civ., stabileste un termen de doua zile
lucrdtoare in care trebuie informat vanzatorul despre viciile ascunse descoperite.
Pentru ipoteza viciilor ascunse care apar in mod gradual, textul art. 1709 alin. 3
C. civ., stabileste ca termenele de aducere la cunostinta vanzatorului incep sa curga
din ziua in care cumparatorul isi dd seama de gravitatea si intinderea viciului.

Nerespectarea acestei proceduri obligatorii de informare a vanzatorului atrage
sanctiunea decaderii cumpardtorului din dreptul de a solicita rezolutiunea. Cu
toate acestea, potrivit art. 1709 alin. 4 C. civ., dacd vanzdtorul este de rea credinta
(in sensul cd acesta a avut cunostinta despre existenta viciului ascuns si I-a tdinuit),
sanctiunea decaderii nu opereaza, deci cumparatorul poate cere rezolutiunea, chiar
dacd nu s-a parcurs procedura prealabild a denuntdrii viciilor ascunse!?. Ratiunea
este aceea ca vanzatorul cunostea anterior despre existenta viciului ascuns iar
nerespectarea procedurii obligatorii de informare de cdtre cumpardtor in acest caz,
nu va atrage sanctiunea decdderii.

2.3. Actiunea in rdspundere pentru vicii ascunse.

Actiunea in rdspundere pentru vicii ascunse reprezintd o actiune nascuta din
contract, avand caracter patrimonial si personal, fiind deci supusa termenului de
prescriptie extinctivd. Cumparatorul are drept de optiune in privinta masurii pe
care o solicitd, respectiv acesta poate opta pentru oricare dintre masurile prevazute
de art. 1710 alin. 1 C. civ., dar acesta nu poate exercita concomitent atat actiunea
estimatorie, cat si pe cea redhibitorie. Alegerea facuta de cumpdrdtor poate fi
cenzuratd in conditiile prevazute de art. 1710 alin. 2 C. civ., dacad sunt indeplinite
conditiile specifice. Potrivit art. 1713 C. civ., pierderea sau deteriorarea bunului,
chiar prin fortd majord, nu il impiedicdA pe cumpdrator sa obtind aplicarea
masurilor prevazute la art. 1710 alin. 1.

Actiunea in raspundere pentru vicii ascunse este prescriptibild in termenul
general de prescriptie extinctivd de 3 ani. Termenul de prescriptie extinctiva curge
de la data descoperii viciilor ascunse, insd cel mai tarziu de la implinirea terme-
nului legal sau conventional de garantie pentru aceste vicii'l. Astfel, daca inauntrul
termenului legal sau conventional de garantie, partea a descoperit viciul ascuns,
atunci de la momentul descoperirii incepe sd curga termenul de prescriptie

10 G. Boroi, I. Nicolae in G. Boroi, M.M. Pivniceru, C.A. Anghelescu, B. Nazat, I. Nicolae,
T.V. Radulescu, Fige de drept civil, ed. a 2-a, revizuitd si addugitd, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017, p. 584.
11 A se vedea art. 2531 C. civ.



18 IOANA NICOLAE

extinctivd; dacd insa partea nu a descoperit viciul ascuns induntrul termenului de
garantie, desi acesta se ivise, atunci la expirarea termenului de garantie incepe sa
curga termenul de prescriptie extinctiva; dacd viciul nu a apdrut induntrul terme-
nului de garantie, atunci obligatia de garantie se stinge in momentul expirdrii
termenului de garantie'2.

In ceea ce priveste intinderea garantiei vanzitorului pentru vicii ascunse,
textul art. 1712 C. civ., stipuleaza urmatoarele:

in situatia in care la data incheierii contractului vanzatorul cunostea viciile
bunului vandut, pe langa una dintre masurile prevdzute la art. 1710, vanzatorul
este obligat la plata de daune-interese, pentru repararea intregului prejudiciu
cauzat, daca este cazul.

Atunci cand vanzdtorul nu cunostea viciile bunului vandut si s-a dispus una
dintre masurile prevazute la art. 1710 alin. 1 lit. ¢) si d), el este obligat sd restituie
cumpadratorului doar pretul si cheltuielile facute cu prilejul vanzarii, in tot sau in
parte, dupd caz.

Cu alte cuvinte, intinderea garantiei vanzatorului pentru vicii ascunse difera
dupa cum vanzdtorul este de bund sau de rea-credinta. Daca vanzatorul este de
buna-credintd, ca urmare a admiterii actiunii redhibitorii, acesta va restitui cumpa-
ratorului doar pretul si cheltuielile vanzarii. Daca vanzatorul este de rea-credinta,
in cazul admiterii actiunii in rdspundere pentru vicii ascunse, indiferent de masura
prevazuta de art. 1710 C. civ. (iar nu numai a unei actiuni redhibitorii), acesta va
putea fi obligat si la plata de daune interese, pentru repararea intregului prejudiciu
cauzat, pe langa masura dispusa’®. Trebuie precizat cd buna-credintd a vanza-
torului este prezumatd. Reaua-credintd a vanzatorului trebuie probatd de catre
cumpdrator, putand utiliza in acest scop orice mijloc de probd permis de lege.

3. Concluzii

Am analizat in partea a doua a studiului dedicat analizei obligatiei de garantie
contra viciilor bunului, modificarea, inlaturarea si agravarea garantiei pentru vicii
ascunse precum si efectele garantiei vanzatorului pentru vicii ascunse, punctand
particularitatile privind dreptul de optiune al cumpératorului in privinta masurii
solicitate, procedura prealabild a denuntdrii viciilor ascunse, precum si regimul
juridic al actiunii in raspundere pentru vicii ascunse.

12 G. Boroi, I. Nicolae, in G. Boroi, M.M. Pivniceru, C.A. Anghelescu, B. Nazat, I. Nicolae, T.V.
Rédulescu, Fise de drept civil, ed. a 2-a, revizuitd si addugitd, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017, p. 584-585.

13 G. Boroi, I. Nicolae, in G. Boroi, M.M. Pivniceru, C.A. Anghelescu, B. Nazat, 1. Nicolae, T.V.
Radulescu, Fise de drept civil, ed. a 2-a, revizuitd si addugitd, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017, p. 585. A
se vedea, in acelasi sens, R. Dincd, Contracte civile speciale in noul Cod civil, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2013, p. 145.
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